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(2. Entwurf vom Oktober 2022; gegeniiber dem ersten Entwurf geanderte und erganzte Textteile
sind rot gekennzeichnet)

Die nachfolgend aufgelisteten Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches de-
ckungsgleich mit dem zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 16 Gewerbegebiet ,Am Hohen Weg"® in Biblis. Die zeichnerischen und sonstigen
Festsetzungen der Plandarstellung werden durch die textlichen Festsetzungen ergénzt.

Mit der vorliegenden 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Am Hohen Weg“ werden der
Bebauungsplan Nr. 47 Gewerbegebiet ,Waisenstlck II* in der Kerngemeinde Biblis (in Kraft ge-
treten am 30.01.2016), der bestehende Bebauungsplan Nr. 16 ,Am Hohen Weg“ (in Kraft getreten
am 08.06.1989 und die bestehende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Am Hohen Weg*
(in Kraft getreten am 10.04.1997) in den entsprechenden Teilbereichen tberplant und ersetzt.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach 89 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit (i.V.m.) der Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

A.1.  Artder baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO)

A.1.1. Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird fiir die zeichnerisch entsprechend festgesetzten Flachen ,Ge-
werbegebiet” (GE1 und GE2) gemalR § 8 BauNVO bestimmt.

Von den nach 8§ 8 BauNVO zulassigen bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind inner-
halb des Gewerbegebietes unzulassig:

o Tankstellen (Betriebstankstellen kdnnen unter der Voraussetzung der Gewabhrleistung des
Ausschlusses von Grundwassergefahrdungen als Ausnahme zugelassen werden; entspre-
chende Nachweise sind mit den Bauvorlagen zu fuhren);

¢ Anlagen fur sportliche Zwecke;

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke;

e Vergnigungsstatten;

¢ Bordelle und bordellartige Betriebe;

o Werbetrager als selbstandige gewerbliche Nutzung (Fremdwerbung);
¢ Einzelhandel mit Ausnahme von Baustoffhandel

Im GEL1 sind die nach § 8 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zu-
geordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, unzulassig.

GemaR § 1 Abs. 10 BauNVO wird bestimmt, dass Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsande-
rungen und Erneuerungen der bestehenden baulichen Anlagen (hier: Wohnh&user und Wohnun-
gen) innerhalb des GE1 ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, sofern die Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Hinblick auf die Emissionen des Bahnverkehrs
und des Gewerbes gewahrleistet sind.

Im GE2 sind die nach § 8 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zu-
geordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, grundsatzlich
unzulassig.

Ausnahmsweise kann zugelassen werden: Einzelhandel zur Selbstvermarktung der im Plange-

biet produzierenden oder weiterverarbeitenden Betriebe oder von Handwerksbetrieben, wenn die
Verkaufsflache maximal 30 % der durch das Betriebsgebaude Uberbauten Flache, héchstens
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aber 500 m? einnimmt und keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen im Sinne des § 34
Abs. 3 BauGB zu erwarten sind.

A.2. MalR der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. 88 16 bis 20
BauNVO)

A.2.1. Grundflachenzahl (8 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. 88 17 und 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird als Hochstmafd entsprechend Eintrag in den tabellarischen
Festsetzungen (Nutzungsschablone) festgesetzt.

A.2.2. Geschossflachenzahl (8 16 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. 88 17 und 20 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird als Hochstmal? entsprechend Eintrag in den tabellarischen
Festsetzungen (Nutzungsschablone) festgesetzt.

A.2.3. Zahl der Vollgeschosse (8 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstmalf? entsprechend Eintrag in den tabellarischen Fest-
setzungen (Nutzungsschablone) festgesetzt.

A.2.4. Hohe baulicher Anlagen (8 16 Abs. 2 Nr. 4i.V.m. 8§ 18 BauNVO)

Die festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen kann im Gewerbegebiet durch Anlagen der
Gebaudetechnik (z.B. Luftung, Klima, Heizung, Fahrstuhl) um bis zu 3,0 m Uberschritten werden.
Die Flache der zulassigen Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehohen durch technische
Aufbauten wird auf maximal 25 % der realisierten Grundflache begrenzt.

Die Bezugshohe (unterer Bezugspunkt) fir die Héhe baulicher Anlagen ist die H6he der beste-
henden anbaufahigen Verkehrsflache (Beim Kreuz bzw. GewerbestralRe) in Stral3enmitte, ge-
messen vor der Mitte der StralR3enfront des jeweiligen Gebdudes. Mal3gebend ist die dem Ge-
baude nachstliegende Stral3e.

Oberer Bezugspunkt der Hohenbegrenzung ist bei der Traufwandhdhe der gedachte Durchstol3-
punkt der Fassadenflache durch die Dachhaut, bei Flachdachern der obere Abschluss der Attika.
Der obere Bezugspunkt der festgesetzten Firsthdhe ist bei Sattel-, Walm- und Pultdéchern der
jeweils héchste Punkt des Dachfirstes.

A.3. Uberbaubare und nicht tberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Im Sinne des § 23 Abs. 3 Satz 3 i.V.m. § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO konnen geringfiigige Uber-
schreitungen der Baugrenzen durch Gebaudeteile als Ausnahme zugelassen werden, wenn
diese im Einzelnen nicht tiefer als 1,50 m und breiter als 5,00 m sind.

A.4.  Ein-und Ausfahrten (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Grundstuckszufahrten sind je Gewerbegrundstiick bis zu einer Summe von 20 m Breite zuléssig
(siehe auch Festsetzung unter A.8).

A.5. Flachen fur Stellplatze, Carports und Garagen mit ihren Einfahrten (89
Abs. 1 Nr.4 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO ADbs. 5)

Stellplatze und Garagen sind ausschlieRlich innerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflachen zu-
lassig.
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A.6. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

A.6.1. Beschrankung der Rodungszeit

Die Beseitigung und das auf den Stock setzen von Geholzen ist in der Zeit vom 01. Mé&rz bis zum
30. September unzulassig. Auf baulich genutzten Grundstiicken ist ein schonender Form- und
Pflegeschnitt zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Bau-
men ebenfalls nur auf3erhalb des genannten Zeitraums zul&assig.

A.6.2. Fledermausschonende Gebaudearbeiten

Gebaudeabrisse und —6ffnungen sowie das ggf. befliegbare Gebaudeinnere sind vor dem Beginn
von Arbeiten an Fassade und Dachstuhl auf Fledermause zu tberprifen. Sollten hierbei Fleder-
mause angetroffen werden, ist eine Umsetzung der Tiere in geeignete Ersatzquartiere zu veran-
lassen. Die Gebaudearbeiten sind aul3erhalb der Setzzeiten und vor dem Aufsuchen der Winter-
quartiere bzw. nach deren Verlassen durchzufiihren, um Verbotstatbestéande bei gebdudegebun-
denen Fledermausarten zu vermeiden — als Winterruhezeitraum wird fir den betroffenen Land-
schaftsraum die Periode von 01. Dezember bis 31. Januar angenommen.

A.6.3. Zeitliche Begrenzung von Gebéaudearbeiten

Alle anfallenden Arbeiten an der Fassade oder dem Dachstuhl von Gebauden sind auf3erhalb der
Brutzeit, d.h. zwischen 1. Oktober und 28. Februar durchzufihren.

Diesbezigliche Arbeiten an Gebauden oder Gebaudeteilen kénnen als Ausnahme auch in der
Zeit vom 1. Marz bis 30. September zugelassen werden, wenn die entsprechenden Gebaude
oder Gebaudeteile unmittelbar vor dem Beginn der Arbeiten sorgféltig durch eine fachlich qualifi-
zierte Person auf das Vorhandensein von Nestern Uberprift werden. Bei hachgewiesenem be-
ginnendem Nestbau, Nestern mit Gelegen, britenden Végeln oder noch nicht fliggen Jungvégeln
muss das Ausfliegen der Jungvigel abgewartet werden, um danach unmittelbar die Arbeiten
durchzufiihren. Der Unteren Naturschutzbehodrde des Landkreises Bergstralle ist ein entspre-
chender Ergebnisbericht zu tGbergeben.

A.6.4. Bauzeitlicher Gehodlzschutz

Fur die an Baufelder angrenzenden Geholzbiotope sind bauzeitlich geeignete Schutzmaf3nah-
men gemanr DIN 18920 gegen Beschadigung und Inanspruchnahme (Lagerung, Befahren u.A.)
vorzusehen. Die Entscheidung Uber die Notwendigkeit einer tatsadchlichen Umsetzung dieser
MalRnahme und die Wahl geeigneter Schutzmafinahmen hat durch eine 6kologische Baubeglei-
tung zu erfolgen.

A.6.5. Beschrankung der Ausflihrungszeit von Erdarbeiten und Baustellenvorbereitun-
gen

Das Abschieben der Vegetationsdecke und die Baustellenvorbereitungen missen auf3erhalb der
Brutzeit, d.h. zwischen 1. Oktober und 28./29. Februar erfolgen. Gleiches gilt fir ggf. durchzufih-
rende Tatigkeiten des KampfmittelrAumdienstes, der maschinell gestiitzten Bodenerkundung so-
wie bei der Erkundung archaologischer Bodendenkmaéler.

Das Abschieben der Vegetationsdecke und die Baustellenvorbereitungen kénnen als Ausnahme
auch in der Zeit vom 1. Méarz bis 30. September zugelassen werden, wenn die entsprechend be-
anspruchten Flachen unmittelbar vor dem Beginn der Arbeiten sorgféltig durch eine fachlich qua-
lifizierte Person auf das Vorhandensein von Nestern tberprift werden (Baufeldkontrolle). Sofern
ein Brutgeschaft bereits begonnen wurde (was auch den beginnenden Nestbau miteinschlieft),
sind die Brut und das Ausfliegen der Jungvégel abzuwarten, um danach unmittelbar die Arbeiten
durchzufiihren. Der Unteren Naturschutzbehoérde des Landkreises Bergstral3e ist ein entspre-
chender Ergebnisbericht zu Ubergeben.
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A.6.6. Okologische Baubegleitung

Zur Wahrung der artenschutzrechtlichen Belange sowie zur fachlichen Beratung bei der Umset-
zung und Dokumentation der diesbeziglichen MalRnahmen ist eine fachlich qualifizierte Person
als dkologische Baubegleitung einzusetzen.

A.6.7. Verschluss von Bohrléchern

Zur Vermeidung von Individualverlusten bei Reptilien, Kleinsdugern und Vertretern der Boden-
arthropodenfauna sind alle Lécher, die bei (Probe-)Bohrungen im Plangebiet entstehen, unver-
zuglich durch geeignete Substrate zu verschliel3en.

A.6.8. Sicherung von Austauschfunktionen fur Kleinsauger

Bei Zaunen ist zwischen Zaununterkante und Boden ein Abstand von mindestens 10 cm einzu-
halten. Mauersockel sind unzulassig.

A.6.9. Gewahrleistung der Regionalitat von Pflanz und Saatgut

Das vorgesehene Pflanzgut (Straucher und Baume) sowie das einzusetzende Saatgut missen
aus regionaler Herkunft stammen. Bei allen Baumgeholzpflanzungen sind unbehandelte Pflanz-
pfahle (wichtige Nistsubstratquelle fir diverse Hautfliiglerarten) zu verwenden; dies gilt auch bei
Zaunpfahlen ggf. notwendiger Einzdunungen.

A.6.10. Schutz von Insekten

Fur die AuRenbeleuchtung auf den Baugrundstiicken und die Beleuchtung der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen sind ausschlief3lich Lampen mit warmweif3en LEDs (max. 3.000 Kelvin Farbtempe-
ratur) oder vergleichbare Technologien mit verminderten Lockeffekten fur Insekten zuldssig.
Leuchten dirfen nur nach unten abstrahlen.

A.6.11. Umgang mit Niederschlagswasser

Oberirdische Stellplatze und ErschlieBungsflachen auf den Baugrundstiicken sind mit wasser-
durchlassiger Oberflache herzustellen (z.B. Haufwerksporiges Pflaster, Splittfugenpflaster, Ra-
sengittersteine, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen oder andere versickerungsaktive Materialien)
oder seitlich in Grunflachen auf den Grundstiicken, auf denen das Niederschlagswasser anféllt,
zu versickern.

Das auf befestigten Freiflachen und Dachflachen der Baugrundstiicke anfallende Niederschlags-
wasser ist auf den Grundstiicken, auf denen das Niederschlagswasser anfallt, zu versickern, so-
fern es nicht als Brauchwasser und/oder fir die Grinflaichenbewésserung verwendet wird. Als
Ausnahme kann eine Einleitung in die 6ffentliche Abwasseranlage zugelassen werden, wenn die
Versickerung nach den anerkannten Regeln der Technik nicht mdglich oder wasserrechtlich nicht
zulassig ist. Bereits an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossene Betriebe und Flachen haben
Bestandsschutz. Auch fir diese Flachen und Gebaude wird jedoch vor allem bei Umbaumalnah-
men oder Neubebauung eine Versickerung empfohlen.

Die Verwendung von Kupfer zur Dacheindeckung (inklusive Dachrinnen und Regenfallrohre) oder
Fassadenverkleidung ist unzulassig.

A.7. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minde-
rung von schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die nachfolgenden Festsetzungen zum Schutz vor AufRenlarmeinwirkungen gelten fir den aus
schalltechnischer Sicht ungunstigsten Lastfall der freien Schallausbreitung.
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Maf3gebliche AuRenlarmpegel

Bei der Errichtung oder der baulichen Anderung von Gebauden mit schutzbedurftigen Aufent-
haltsrdumen sind die Au3enbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01,
"Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen”, und DIN 4109-2:2018-01, "Schall-
schutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfillung der Anforderungen”, auszu-
bilden. Grundlage hierzu sind fir Raume, die nicht Gberwiegend zum Schlafen genutzt werden
kénnen, die im Plan gekennzeichneten maRRgeblichen AuRenlarmpegel L. Fir Raume im GE 1,
die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kdnnen, sind die im Plan gekennzeichneten maf3-
geblichen AuRenlarmpegel Lo um 4 dB(A) zu erhéhen. Die maRRgeblichen AuRenlarmpegel L, sind
gemal Tab. 7 der DIN 4109-1:2018-01 den Larmpegelbereichen wie folgt zugeordnet:

Spalte 1 2
_ _ MalRgeblicher Aulzenlarmpegel
Zeile | Larmpegelbereich
La/ [dB(A)]
1 I bis 55
2 Il 56 bis 60
3 Il 61 bis 65
4 [\ 66 bis 70
5 \% 71 bis 75
6 VI 76 bis 80
7 Vil > 802

2. fur mafgebliche AuBenlarmpegel La > 80 dB(A) sind die Anforderungen aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen
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Abb. 3

MaBgebliche AuBenlarmpegel tags / Larmpegelbereiche gema DIN 4109-1/-2:2018-01
Immissionshéhe 5 m GG
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Die erforderlichen Schalldamm-Malf3e der AulRenbauteile sind im bauaufsichtlichen Verfahren ge-
maf DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 nachzuweisen.

Von dieser Festsetzung kann gemafR 8§ 31 Abs. 1 BauGB als Ausnahme abgewichen werden,
wenn im bauaufsichtlichen Verfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere
maf3gebliche AuRenlarmpegel an den Fassaden anliegen (z. B. unter Beriicksichtigung der Ge-
baudeabschirmung). Die Anforderungen an die Schalldammung der AuRenbauteile kénnen dann
entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 reduziert werden.

Von dieser Festsetzung kann auch abgewichen werden, wenn zum Zeitpunkt des Baugenehmi-
gungsverfahrens die DIN 4109 in der dann gultigen Fassung ein anderes Verfahren als Grund-
lage fur den Schallschutznachweis gegen Aul3enlarm vorgibt.

Schalldammende Luftungseinrichtungen

Bei der Errichtung oder der baulichen Anderung von Schlaf- und Kinderzimmern sind schalldam-
mende Luftungseinrichtungen vorzusehen.

Auf dezentrale schallgedammte Liuftungsgerate fur diese Raume kann verzichtet werden, wenn
das Gebaude mit einer zentralen Liftungsanlage ausgestattet ist und hierdurch ein ausreichender
und schallgedammter Luftaustausch gewahrleistet ist.

A.8. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&aumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Mindestens 20 % der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind mit standortgerechten Gehdél-
zen mit jeweiliger Mindestpflanzqualitat zu bepflanzen und pro 400 m2 nicht Uberbaubarer Grund-
stucksflache ist ein Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm (gemessen
in 1 m Hohe) anzupflanzen. Bestandsbaume und gemal nachfolgender Festsetzung anzupflan-
zende Baume im Bereich von Park- und Stellplatzen sind hierauf anzurechnen.

Die Grundstiicke eines jeden Gewerbebetriebes sind an der stra3enseitigen Grenze mit einem
mindestens 3,00 m breiten Pflanzstreifen, sofern die Planzeichnung kein hiervon abweichendes
Malf festsetzt, mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Innerhalb der festgesetzten Pflanz-
streifen sind Zufahrten bis zu einer Summe von 20 m Breite je Grundstiick zuldssig. Die durch
Zufahrten entfallende Griinflache ist an anderer Stelle innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen nachzuweisen.

Pro 5 ebenerdiger Park- oder Stellplatze ist mindestens ein groRkroniger Laubbaum so zu pflan-
zen, dass die Stellplatze und ggf. die Fahrgassen beschattet werden. Baumscheiben missen pro
Baum mindestens 4,00 m2 grol3 sein. Kleinere Baumscheiben kdnnen ausnahmsweise zugelas-
sen werden, wenn durch fachgerechte bautechnische Malinahmen ein gesundes Baumwachs-
tum gewéhrleistet ist. Diese Festsetzung gilt anstelle der entsprechenden Bestimmung der Stell-
platzsatzung der Gemeinde Biblis. Sie gilt nicht fur Stellplatze in Garagen (auch Parkdecks, Tief-
garagen, Garagengeschossen, Hochgaragen).

Hecken sind mit einem maximalen Pflanzabstand der Str&ducher von 1,50 m x 1,00 m anzupflan-
zen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Bei allen festgesetzten Anpflanzungen bzw. bei der Nachpflanzung abgestorbener oder abgén-
giger Gehdolze im Bereich dieser festgesetzten Anpflanzungen sind ausschlie3lich standortge-
rechte und heimische Gehoélze (z.B. gemal Liste standortgerechter und heimischer Geholzarten
unter Punkt 0.) mit folgenden Mindestpflanzqualitaten zu verwenden:
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o Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 16-18 cm Stammumfang
o Heister, 2 x verpflanzt, mit Ballen, 150-175 cm
e Straucher, 2 x verpflanzt, 4 Triebe, 60-100 cm

Das Anpflanzen von Hybridpappeln und Nadelbdumen ist nicht zulassig.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (6rtliche Bauvorschrif-
ten) nach 8 91 Hessischer Bauordnung (HBO) in Verbindung mit
§ 9 Abs. 4 BauGB

B.1. AuBRere Gestaltung baulicher Anlagen (8 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 HBO)

B.1.1. Werkstoffe der AufRenbauteile

Fassaden und Dachflachen sind mit nicht-spiegelnden Werkstoffen herzustellen oder zu verklei-
den. Solaranlagen, insbesondere Photovoltaikanlagen, sind jedoch zulassig. Glasfassaden sind
zuldssig, sofern kein verspiegeltes Glas verwendet wird.

Kupfer zur Dacheindeckung (inklusive Dachrinnen und Regenfallrohre) oder zur Fassadenver-
kleidung ist unzulassig.
B.1.2. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur unterhalb der tatsachlich baulich realisierten Firsth6he (maximale Gebau-
dehohe ohne technische Aufbauten) des jeweiligen Gewerbebetriebes zuldssig.

B.2. Gestaltung der Standflachen fir Abfallbehaltnisse sowie Art, Gestaltung
und HOhe von Einfriedungen (8 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 HBO)

B.2.1. Gestaltung der Standflachen fir Abfallbehaltnisse

Die Standflachen fir Abfallbehéltnisse sind einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem sonsti-
gen geeigneten Sichtschutz (z.B. Steinstehlen, Rankgitter etc.) zu umgeben und dauerhaft in-
stand zu halten.

B.2.2. Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen

Mauern als Abgrenzungen der Grundstiicke sind unzuldssig. Als Ausnahme zuléssig sind erfor-
derliche Stitzmauern zur Herstellung von Gelandespriingen (z.B. fur Laderampen etc.).

Zu benachbarten Privatgrundstiicken und 6ffentlichen Flachen sind ausschlieRlich breitmaschige
Zaune aus Metall (Stabgitter- oder Maschendrahtzaune) bis zu einer Hohe von 2,00 m oder He-
cken zulassig. Hecken sind durch eine ausgewogene Mischung standortgerechter Gehoélzarten
der oben aufgefuhrten Auswahlliste (siehe Hinweis 0.) herzustellen. Zudem sind auch Gabionen-
wande und Trockenmauern zulassig, jedoch nur bis zu einer maximalen Héhe von 0,80 m.

Zaune sind mit geeigneten Kletterpflanzen zu beranken, sofern sie nicht durch Hecken begrint
werden.

Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken ist unzulassig.
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C. Kennzeichnungen nach 8 9 Abs. 5 BauGB

C.1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen au-
Rere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmalfnah-
men gegen Naturgewalten erforderlich sind, hier: Vernassungs- und Uber-
schwemmungsgefahr (8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

C.1.1. Vernassungsgefahr

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird aufgrund oberflachennaher und schwankender
Grundwasserstdnde gemal 8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als vernassungsgefahrdete Flache gekenn-
zeichnet.

Das Plangebiet liegt innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des ,,Grundwasserbewirtschaf-
tungsplanes Hessisches Ried® (festgestellt mit Datum vom 09.04.1999 und verdffentlicht im
Staatsanzeiger fir das Land Hessen 21/1999, S. 1659; letzte Anpassung verdffentlicht im
StAnz. 31/2006 S. 1704), dessen Vorgaben zu beachten sind. Wahrend der Ausarbeitung dieser
Verwaltungsvorschrift in den 1990er-Jahren lagen niedrige Grundwasserstande vor, weshalb mit
dem Grundwasserbewirtschaftungsplan auch die teilweise grof3flachige Anhebung der Grund-
wasserstande beabsichtigt wurde. Seither haben sich die Grundwasserstande zwar erholt, eine
Erhdhung der Grundwassersténde ist jedoch weiterhin moglich, die im Rahmen der endgiiltigen
Bauausfuihrung zu beachten sind. Im Plangebiet muss aber nicht nur mit hohen, sondern auch
mit stark schwankenden Grundwasserstanden und damit auch mit Setzungen und Schrumpfun-
gen des Untergrundes gerechnet werden. Mal3geblich sind dabei jeweils die langjahrigen Mess-
stellenaufzeichnungen des Landesgrundwasserdienstes und speziell die Richtwerte der Refe-
renzmessstellen des Grundwasserbewirtschaftungsplanes zu beriicksichtigen. Der Grundwas-
serflurabstand wird im hydrologischen Kartenwerk ,Hessische Rhein- und Mainebene - Grund-
wasserflurabstand im Oktober 2015 des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und
Geologie (HLNUG), Wiesbaden (Planstand vom Oktober 2015) mit ca. 4-5 m angegeben. Dem-
zufolge ist ggf. mit Nutzungseinschrankungen (z.B. Verzicht auf Unterkellerung) oder zuséatzli-
chen Aufwendungen (z.B. bauliche Vorkehrungen gegen Verndssung) zu rechnen. Diese sind
entschadigungslos hinzunehmen. Wer in ein bereits vernasstes oder vernassungsgefahrdetes
Gebiet hineinbaut und keine Schutzvorkehrungen gegen Vernassung trifft, kann bei auftretenden
Vernassungen keine Entschadigung verlangen.

Es wird daher empfohlen, vor Planungs- bzw. Baubeginn objektbezogene Baugrunduntersuchun-
gen im Hinblick auf die Griindungssituation und die Grundwasserstande durchflihren zu lassen.

C.1.2. Uberschwemmungsgefahr

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird aufgrund der Lage in einem Uberschwem-
mungsgefahrdeten Gebiet (Risikoliberschwemmungsgebiet) gemal § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als
Uberschwemmungsgefahrdete Flache gekennzeichnet.

Im Rahmen der Aufstellung eines Hochwasserrisikomanagementplanes fur den Rhein wurden
gemal § 74 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) auf der Grundlage aktueller digitaler Gelandemodel-
lierungen Gefahrenkarten fur den Rhein erstellt. In den Gefahrenkarten sind verschiedene Hoch-
wasserszenarien abgebildet. Nach der Hochwassergefahrenkarte (HWGK_Rhein_022) fur den
Rhein ist davon auszugehen, dass das Plangebiet im Falle eines Extremhochwassers (HQexirem)
oder des Versagens der Hochwasserschutzeinrichtungen (z.B. einem Dammbruch) bei einem
100-jahrigen Hochwasser (HQ100) Uberschwemmt werden kann. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes liegt somit innerhalb der potenziellen Uberschwemmungsgrenze eines extremen
Hochwassers und in der potenziellen Uberschwemmungsflache hinter der Hochwasserschutzan-
lage des Rheins. Vorsorgemalnahmen gegen Uberschwemmungen sind aufgrund dieser Sach-
lage auf jeden Fall angebracht. Ausweislich der genannten Gefahrenkarte sind bei einem Versa-
gen der Hochwasserschutzeinrichtungen am Rhein Wasserstande von bis zu 50 cm méglich. Bei
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Sanierung und Neubau von Objekten sind Vorkehrungen zu treffen und, soweit erforderlich, bau-
technische MalRBhahmen vorzunehmen, um den Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen bei
Uberschwemmungen entsprechend dem Stand der Technik zu verringern. Grundséatzlich emp-
fiehlt es sich auch, weitere elementare VorsorgemaRhahmen beim Bau, bei der Erweiterung und
der Sanierung zu treffen, um das Schadensausmaf bei Uberschwemmungen maglichst gering
zu halten. Informationen sind auch Uber das Internet auf der Webseite des Regierungsprasidiums
Darmstadt (www.rp-darmstadt.hessen.de) und auf der Webseite des Bundesministeriums fur Um-
welt, Naturschutz und nukleare Sicherheit (BMU; www.bmu.de) zu erhalten. Auf die zu diesem
Thema vorliegenden Handlungsanleitungen fiir Bauherrschaft, Architekten und Planer wird hin-
gewiesen. Insbesondere wird zum Thema Hochwasserschutz und risikoangepasstes Bauen auf
die ,Hochwasserschutzfibel - Objektschutz und bauliche Vorsorge® des Bundesministeriums fur
Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit (BMUB) verwiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaf § 78c Abs. 2 WHG die Errichtung neuer Heizdlverbrau-
cheranlagen in Risikolberschwemmungsgebieten verboten ist, wenn andere weniger wasserge-
fahrdende Energietrager zu wirtschatftlich vertretbaren Kosten zur Verfligung stehen oder die An-
lage nicht hochwassersicher errichtet werden kann. Eine Heiz6lverbraucheranlage kann im Hoch-
wasserrisikoliberschwemmungsgebiet wie geplant errichtet werden, wenn das Vorhaben der zu-
standigen Unteren Wasserbehérde des Landkreises Bergstra3e spatestens sechs Wochen vor
der Errichtung mit den vollstdndigen Unterlagen angezeigt wird und die Behdrde innerhalb einer
Frist von vier Wochen nach Eingang der Anzeige weder die Errichtung untersagt noch Anforde-
rungen an die hochwassersichere Errichtung festgesetzt hat.

C.1.3. Gefahr von Starkregenereignissen

Aufgrund des Klimawandels ist kiinftig mit Starkregenereignissen in ggf. zunehmender Haufigkeit
zu rechnen. Das stadtische Kanalnetz ist nicht flr entsprechende Starkregenereignisse dimensi-
oniert. StraRen konnen daher ggf. zeitweise bis zu mehrere Dezimeter hoch Uberflutet werden.
Das von den Grundstiicken ablaufende Niederschlagswasser kann ggf. nicht durch die Kanalisa-
tion aufgenommen werden und kann zu zeitweisem Rickstau fuhren. Die Bebauung der Grund-
stiicke ist so zu planen, dass bauliche Schaden und vor allem Personenschaden durch Starkre-
genereignisse maoglichst ausgeschlossen sind. Die Erdgeschosshohe von Geb&auden sollte aus-
reichend hoch gewahlt werden. Kellerrdume, Kellerfenster, Tiefgaragenzufahrten etc. sollten ge-
gen entsprechende Starkregen- und Rickstauereignisse geschiitzt sein oder geschiitzt werden
konnen. Bei Schaden infolge Starkregenereignissen kann keine Entschadigung von der Ge-
meinde Biblis verlangt werden.

D. Hinweise und Empfehlungen

D.1. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Kulturdenkmaéler nach § 2 Abs. 1 und 3 Hes-
sisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) bekannt.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler nach § 2 Abs. 2
HDSchG, wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstéande (z.B. Scher-
ben, Steingeréte, Skelettreste), entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unver-
ziiglich der hessenARCHAOLOGIE (Archaologische Abteilung des Landesamtes fiir Denkmal-
pflege Hessen) oder der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Bergstral3e anzuzei-
gen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unver-
anderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes
zu schutzen (8 21 Abs. 3 Satz 1 HDSchG).
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D.2. Ver- und Entsorgungsleitungen

D.2.1. Pflanzabstande zu Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei Bepflanzungsmafinahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausreichende
Pflanzabstdnde einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser Anlagen vorge-
nommen werden kdnnen.

Daruber hinaus ist bei Anpflanzungsmafinahmen im Bereich von Leitungstrassen zu beachten,
dass tiefwurzelnde Baume gemafd DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz
von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaf3nahmen® und Merkblatt
DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ einen Mindestabstand zu den Ver-
und Entsorgungsleitungen aufweisen mussen. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die
Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die Standorte der Ba&ume dementspre-
chend zu verschieben. Pflanzmafinahmen im Nahbereich von Betriebsmitteln sind deshalb vorher
mit den entsprechenden Ver- und Entsorgungsunternehmen abzustimmen.

Bei Kreuzungen oder N&herungen zu Anlagen der EWR Netz GmbH ist entsprechende Rucksicht
zu nehmen. Die genaue Lage der Leitungen ist durch Handschachtung festzustellen. Die nach-
stehenden oder in den Planen angegebenen Schutzstreifen oder Mindestabstande sind zu be-
achten.

Zur Vermeidung gegenseitiger Beeinflussung dirfen die nachstehenden Mindestabsténde bei der
Verlegung von Leitungen ohne SondermalRnahmen nicht unterschritten werden. Die Sondermal3-
nahmen sind mit der EWR Netz GmbH abzustimmen.

Die Schutzstreifen sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung mit Baumen oder tiefwurzeln-
den Strauchern freizuhalten. Vorstehende Tatigkeiten innerhalb der Schutzstreifen sind der EWR
Netz GmbH anzuzeigen und Schutzmalnahmen mit der EWR Netz GmbH abzustimmen.

Kabel/ Leitung Mindestabstand/ Schutzstreifen
lichter Abstand beiderseits

Leitungsmitte

Niederspannungskabel 0,2m

Stral3enbeleuchtungskabel 0,2m

Mittelspannungskabel mit Steuerkabel 0,2m

Mittelspannungsfreileitung 10 m

Gas und Wasserbestand mit:

Wassertransportleitung (Kennz. HW) 15m 5m

Wasserverteilungsleitung (Kennz. VW) 0,4m

Gas Hochdruckleitung (Kennz. HGD) 15m 3,0m

Gas Mitteldruckleitung (Kennz. VGM) 0,4m 15m

Gas Niederdruck (Kennz. VG) 0,4m

D.3. Léschwasserversorgung und Rettungswege

Die Forderungen zum Ldschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen
Gesetzes Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG), aus
8 14 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW-Arbeits-
blatt W 405 ,Bereitstellung von Loschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung®. Die
Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17 der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO).

Die Versorgung des Plangebietes mit Loschwasser ist gemafl DVGW-Arbeitsblatt W 405 bei ei-
ner Léschwasserentnahme von 96 m3/h fir eine Loschzeit von 2 Stunden (Grundschutz) sicher-
zustellen.
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Im Rahmen der Objektplanung ist die DIN 14090 ,Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundsticken®
mit dem Anhang HE 1 H-VV TB zu beachten. Hinsichtlich der Lage des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes in einer tberschwemmungsgefahrdeten Flache (siehe Textliche Festsetzun-
gen C.1.2 Uberschwemmungsgefahr) ergibt sich ein Hinweis zur Lagerung von wassergefahr-
denden flissigen Brennstoffen. Auf eine notwendige Prifung der Rechtsvorschriften mittels An-
lage A 1.2.8/7 H-VV TB wird verwiesen.

Zur Wahrung der offentlichen Sicherheit und Ordnung und zur schnellen Erreichbarkeit fir Feu-
erwehr und Rettungsdienst sind straf3enseitig Hausnummern gut sichtbar und dauerhaft anzu-
bringen.

Sofern sich Nutzungseinheiten mit anleiterbaren Stellen mit mehr als 8,00 m Uber der Gelande-
oberkante ergeben (siehe Bebauungsplan: maximale Hohe baulicher Anlagen = 12,50 m), ergibt
sich ein Hinweis betreffend auf die Leistungsfahigkeit der Feuerwehr, im Rahmen der Sicherstel-
lung des zweiten Rettungsweges Uber Rettungsgerate der Feuerwehr. Einzelheiten zum Brand-
schutz sind aber in den konkreten bauaufsichtlichen Verfahren abzustimmen. Die vorliegende
Bebauungsplananderung steht den Anforderungen des baulichen Brandschutzes nicht entgegen.

D.4. Baugrund, Grundwasser und Bodenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde Biblis keine flachendeckende Baugrunder-
kundung durchgefuhrt wurde. Je nach Erfordernis durch die bauliche Anlage wird daher empfoh-
len, vor Planungs- bzw. Baubeginn objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN 4020
,Geotechnische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke - Erganzende Regelungen zu
DIN EN 1997-2“ bzw. DIN EN 1997 ,Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik® im
Hinblick auf die Grindungssituation und die Grundwasserstande durch ein Ingenieurbiro durch-
fuhren zu lassen.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in dem witterungsbedingt mit stark schwankenden Grund-
wasserstanden zu rechnen ist.

Grundwasserhaltungsmaf3inahmen (z.B. im Zusammenhang mit Baumaf3nahmen) sind bei der
zustandigen Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Bergstraflde vorab zu beantragen. Zuvor
ist zu klaren, wohin das abgepumpte Wasser geleitet werden kann, und es ist die Erlaubnis des
Gewassereigentimers bzw. des Kanalbetreibers einzuholen. Das Regierungsprasidium Darm-
stadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, ist als
Obere Bodenschutzbehdrde ebenfalls zu beteiligen. Dies gilt auch fiir alle sonstigen Grundwas-
serentnahmen. Auf die Durchfiihrung temporarer Grundwasserhaltungsmaf3nahmen ist zu ver-
zichten, wenn aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Schadstofffahne des Schadensfalls ,,Chemi-
sche Reinigung Miiller” eine mégliche weitere Verlagerung der Schadstofffracht zu befiirchten ist.

Es wird zudem auf die Anzeigepflicht fur die Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z.B. Heizol)
bei der Unteren Wasserbehoérde des Landkreises Bergstralie hingewiesen.

Es liegen der Gemeinde fiir den Plangeltungsbereich bislang keine Hinweise auf das Vorhanden-
sein von Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schadlichen Bodenveranderungen und/oder
Grundwasserschaden vor. Eine entsprechende Auskunft soll im Rahmen der Einholung der Stel-
lungnahmen der Fachbehérden erfolgen. Der Gemeinde Biblis liegen bislang keine entsprechen-
den Informationen vor.

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fiir Umwelt und Geologie ergeben
sich fur den Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen (Altstand-
orte, Altablagerungen), schadliche Bodenveranderungen und/oder Grundwasserschaden. Von
meiner Seite bestehen somit nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bedenken gegen das o. a.
Vorhaben.

Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auf-
falligkeiten (z.B. ungewohnliche Farbe, Geruch etc.) zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten
Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begrinden, sind diese

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 12



Gemeinde Biblis OrdnungsschlUssel: 006-31-03-2976-004-016-08
8. Anderung Bebauungsplan Nr. 16 ,,Am Hohen Weg* Textliche Festsetzungen

umgehend der zustdndigen Behdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeits-
schutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dariiber hinaus
ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Bodenveranderungen im
Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bo-
denfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen
fur den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufuhren.

Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes (8 202 BauGB) sind Mal3nahmen zur Erhaltung und zum
Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeudung vorzu-
sehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird hingewiesen.
Die einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind zu beachten.

Bei eventuell erforderlichen Gelandeaufschiittungen innerhalb des Plangebietes darf der Oberbo-
den des urspriinglichen Gelandes nicht Gberschittet werden, sondern er ist zuvor abzuschieben.

Sollten Auffullungen oder ein Bodenaustausch notwendig oder beabsichtigt sein, darf grundsatz-
lich nur unbelastetes Material eingebracht werden. Das Material muss die Prifwerte der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser
unterschreiten bzw. den Zuordnungswerten Z 0 der LAGA M 20 (Mitteilung 20 der Landerarbeits-
gemeinschaft Abfall (LAGA) ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Rest-
stoffen/Abfallen®) entsprechen. Gleiches gilt fir in den Boden einzubringende Baustoffe (Sauber-
keitsschicht, Schotter, etc.).

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Ober- und Un-
terboden durchzufihren.

Im Zuge der Planung und Durchfiihrung von MalRnahmen, die mit einem Eingriff in den Boden
verbunden sind, ist die DIN 19639 "Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorha-
ben" (derzeitiges Ausgabedatum: 2019-09) zu beachten.

Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub mdglichst weitgehend auf den Baugrundstticken
wieder zu verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung bzw. Ver-
wertung von Erdaushub auf den Baugrundstiicken einer Deponierung vorzuziehen.

Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in das Schutzgut Boden sollte eine Minimierung
der Baustellenflache angestrebt werden.

D.5. Erdbebengefahrdung

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet gemaf3 DIN 4149 ,Bauten in deutschen Erdbe-
bengebieten - Lastannahme, Bemessung und Ausfiihrung Utblicher Hochbauten® innerhalb der
Erdbebenzone 1 (Untergrundklasse S) liegt. Es ist darauf zu achten, dass neu entstehende Bau-
werke (Hochbauten) entsprechend der Vorgaben der DIN-Norm erdbebensicher gebaut werden.
Daruber ist ein Nachweis im bauaufsichtlichen Verfahren zu fiihren. Es wird auf die Planungskarte
zur DIN 4149 (Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen fiir Hessen) ver-
wiesen.

D.6. Wasserrechtliche und -wirtschaftliche Belange

D.6.1. Sammeln, Verwenden und Versickern von Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, das auf befestigten Freiflachen und Dachflachen der Baugrundstiicke anfal-
lende Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser und/oder fur die
Grunflachenbewéasserung zu verwenden. Sollten Zisternen im Grundwasserschwankungsbereich
eingebaut werden, sollten diese auftriebssicher hergestellt werden. Das Mindestvolumen der Zis-
ternen sollte 1 cbm / 75 m2 Dachflache betragen. Die Zisternen sind mit Uberlauf an den 6ffentli-
chen Regenabwasserkanal anzuschlieRen.
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Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sollten Anlagen zur dezentralen Versickerung
von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser gemafd Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Pla-
nung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” angelegt wer-
den. Auf das Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser*
wird hingewiesen. Der Bemessungsgrundwasserstand fur Versickerungsanlagen ist mit 87,50 m
U NN anzugeben. Die Sohle der Versickerungsanlage darf daher nicht tiefer als 88,50 m U NN
zum Liegen kommen, um einen Mindestgrundwasserabstand von > 1 m zu gewabhrleisten.

Auf das Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasserbehoérde des Landkrei-
ses Bergstralie fir die Versickerung von Niederschlagswasser wird hingewiesen.

D.6.2. Gartenbrunnen

Auf die Errichtung von Gartenbrunnen sollte aufgrund der unmittelbaren Nahe des Plangebietes
zur Fahnenspitze der Schadstofffahne des Schadensfalls ,,Chemische Reinigung Miller” insbe-
sondere im Hinblick auf die mdgliche weitere Verlagerung der Schadstofffracht entlang der
GrundwasserflieBrichtung verzichtet werden.

D.6.3. Geothermie
Die Nutzung der oberflachennahen Geothermie ist im Plangebiet grundsatzlich maglich.

Die aktuellen ,,Anforderungen des Gewésserschutzes an Erdwédrmesonden” sind im Erlass des
Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom
21.03.2014 (StAnz. 17/2014, S. 383) festgelegt. Diese sind vollstandig zu beachten.

Ebenso sind alle im Leitfaden ,Erdwédrmenutzung in Hessen* (6. Auflage) aufgefiihrten techni-
schen Anforderungen an Bauausfiihrung und Betrieb einzuhalten. Alle weiteren dort aufgeflihrten
Auflagen und Hinweise zu beachten.

Der Leitfaden steht auf der Internetseite des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt
und Geologie (HLNUG) zum Download zur Verfigung.

Bei Bohrungen Uber 100 Metern Tiefe ist die Bergaufsicht des Regierungsprasidiums Darmstadt
zu beteiligen. Zusatzlich ist nach dem Standortsicherungsgesetz eine hydrogeologische Stellung-
nahme des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie einzuholen und es
ist das Einvernehmen mit dem Bundesamt fiir kerntechnische Entsorgungssicherheit herzustel-
len.

D.7.  Liste standortgerechter und heimischer Gehdlzarten

Fur die Anpflanzung von standortgerechten und heimischen Baumen, Strauchern sowie Kletter-
und Rankpflanzen (vgl. Festsetzung unter Punkt A.8. und Empfehlung unter Punkt D.9.4.) werden
insbesondere nachfolgend aufgelistete Arten empfohlen. Geholze zur besonderen Unterstiitzung
der Hummel-, Bienen- und Insektenweide (sehr gutes Nektar- und/oder Pollenangebot) sind hier-
bei mit * gekennzeichnet.

D.7.1. Laubb&ume

Acer campestre* (Feldahorn), Acer platanoides* (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus* (Berg-
ahorn), Alnus glutinosa (Schwarzerle), Betula pendula (Weil3-/Sandbirke), Carpinus betulus
(Hainbuche), Carpinus betulus ,Fastigiata®“ (Saulenhainbuche), Castanea sativa* (Edelkastanie),
Fagus sylvatica (Rotbuche), Fagus sylvatica ,Fastigiata“ (Saulenbuche), Juglans regia (Wal-
nuss), Malus domestica (Apfel), Malus sylvestris (Wildapfel), Malus sylvestris* (Wildapfel), Prunus
avium* (Vogelkirsche), Prunus domestica* (Pflaume), Prunus padus* (Traubenkirsche), Pyrus
communis (Wildbirne), Quercus petraea (Traubeneiche), Quercus robur (Stieleiche), Quercus ro-
bur ,Fastigiata“ (Pyramideneiche), Salix alba* (Silberweide), Salix caprea* (Salweide), Salix fra-
gilis (Bruchweide), Sorbus aria* (Mehlbeere), Sorbus aucuparia* (Eberesche/Vogelbeere), Sor-
bus domestica* (Speierling), Sorbus intermedia* (Schwedische Mehlbeere), Tilia cordata*
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(Winterlinde), Tilia platyphyllos* (Sommerlinde) sowie weitere Obstgeholze* in Arten und Sorten
und diverse Salix*-Arten (Weidenarten) fur die Fruhtracht

D.7.2. Straucher/Hecken

Acer campestre* (Feldahorn), Buddleja davidii* (Schmetterlingsflieder), Buxus sempervirens*
(Buchsbaum), Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus mas* (Kornelkirsche), Cornus sanguinea*
(Hartriegel), Corylus avellana (Haselnuss), Crataegus monogyna* (Weil3dorn), Crataegus laevi-
gata (Zweigriffliger Weil3dorn), Euonymus europaeus* (Pfaffenhiitchen), Ligustrum vulgare* (Li-
guster), Lonicera xylosteum* (Heckenkirsche), Prunus padus (Traubenkirsche), Prunus spinosa*
(Schlehe), Rhamnus cathartica* (Kreuzdorn), Rosa canina* (Hundsrose), Rosa rubiginosa*
(Weinrose), Salix purpurea* (Purpurweide), Salix viminalis* (Korbweide), Sambucus nigra*
(Schwarzer Holunder), Sarothamnus scoparius* (Besenginster), Taxus baccata (Eibe), Viburnum
lantana* (Wolliger Schneeball), Viburnum opulus* (Gewoéhnlicher Schneeball) sowie diverse Sa-
lix*-Arten (Weidenarten) fir die Frihtracht

D.7.3. Kletter- und Rankpflanzen

Clematis vitalba* (Gemeine Waldrebe), Hedera helix* (Efeu), Lonicera caprifolium* (Geil3blatt/Je-
langerjelieber), Rosa* i.S. (Kletterrosen in Sorten)

D.8. Empfehlung fur die Errichtung von Passivhausern bzw. die Verwendung
bestimmter Brennstoffe als Heizenergietrager und die Solarenergienutzung

Zur Minimierung schadlicher Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissionen) so-
wie zur rationellen Verwendung von Energie wird empfohlen, Wohngebaude als sogenannte Pas-
sivhauser zu errichten. Soweit diese Bauweise nicht gewahlt werden sollte, wird empfohlen, re-
generative Energieformen (z.B. Erdwarme, Holzpellets etc.) zu nutzen. Auf die Bestimmungen
des Gesetzes zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme-
und Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz - GEG) wird verwiesen.

Die Nutzung der Solarenergie zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstiitzung sowie die
Errichtung von Photovoltaikanlagen werden empfohlen. Die Optimierung der Dachausrichtung
zur Nutzung solarer Energie wird empfohlen.

Fur die Nutzung von Geothermie mittels Erdwarmesonden ist grundséatzlich eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich. Die aktuellen ,Anforderungen des Gewasserschutzes an Erdwarmeson-
den” sind im Erlass des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Ver-
braucherschutz vom 21.03.2014 (StAnz. 17/2014 S. 383) festgelegt und vollstandig zu beachten.
Ebenso sind alle im Leitfaden ,Erdwarmenutzung in Hessen® (5. Auflage) aufgeftihrten techni-
schen Anforderungen an Bauausfiihrung und Betrieb einzuhalten. Alle weiteren dort aufgefiihrten
Auflagen und Hinweise sind zu beachten. Der Leitfaden steht auf der Internetseite des Hessi-
schen Landesamtes fir Naturschutz, Umwelt und Geologie zum Download zur Verfligung. Bei
Bohrungen tber 100 m Tiefe ist die Bergaufsicht des Regierungsprasidiums Darmstadt zu betei-
ligen, zusatzlich ist nach dem Standortsicherungsgesetz eine hydrogeologische Stellungnahme
des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie einzuholen und es ist das
Einvernehmen mit dem Bundesamt fur kerntechnische Entsorgungssicherheit herzustellen. Wei-
tere Einzelheiten zur Geothermie sind mit der zustandigen Unteren Wasserbehorde des Land-
kreises Bergstral3e abzustimmen.

D.8.1. Klimaanpassungen

Gemal der Strategie zur Anpassung an den Klimawandel in Hessen sind fur Baustoffe und Kon-
struktion die Krafte wie u. a. Starkwind, hohe Temperaturen, starke Temperaturschwankungen,
heftige Niederschlage, welche auf die Bausubstanz wirken, zu beriicksichtigen.

Nach 8§ 1 Abs. 7c BauGB sind negative Auswirkungen auf Menschen und Gesundheit zu vermei-
den. Beispielsweise kann durch Dach- und Fassadenbegriinung, bedarfsgerechte Verschattung
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und die Wahl heller Gebaudeoberflachen einer Uberhitzung der Gebaude und des umgebenden
Mikroklimas entgegengewirkt werden.

D.9. Artenschutz und 6kologische Aufwertung des Plangebietes

D.9.1. Allgemeine Hinweise und Empfehlungen zum Artenschutz

Es obliegt den Bauherren bzw. Grundstiicksnutzern, fur die Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde Sorge zu tragen (auch im Hinblick auf die zukiinftige Ansiedlung von Arten).
Im Zweifel sollte vor Durchfiihrung von BaumafRnahmen eine fachlich qualifizierte Person hinzu-
gezogen werden.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes oder auch bei spateren Abriss-, Umbau- oder Sanie-
rungsarbeiten darf nicht gegen die im Bundesnhaturschutzgesetz (z.Zt. § 44 BNatSchG) geregel-
ten Verbote zum Artenschutz verstof3en werden, die unter anderem fiir alle europaisch geschutz-
ten Arten gelten (z.B. fur alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten und die Zau-
neidechse). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu
verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestéatten zu
beschadigen oder zu zerstoren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die Buf3geld- und Strafvorschrif-
ten (z.Zt. 88 69, 71 und 71a BNatSchG). Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten unabhangig
davon, ob die bauliche MaBhahme baugenehmigungspflichtig ist oder nicht.

Es wird darauf hingewiesen, dass artenschutzfachliche bzw. -rechtliche MalRnahmen auch im
Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren verbindlich festgesetzt werden kénnen.

Die Bauherrschatft ist verpflichtet, zu Uberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr Bau-
vorhaben beeintrachtigt werden kénnen. Wird z.B. ein Bauantrag im Herbst oder Winter gestellt
oder es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von geschiitzten Arten, entbindet dies die Bau-
herrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn im Frihjahr oder Sommer erneut zu Uber-
prufen, ob geschiitzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen sein kénnten. Eine ortliche Absuche
durch eine fachlich qualifizierte Person wird daher empfohlen.

Nach bisherigem Kenntnisstand wird bei der Umsetzung des Bebauungsplanes voraussichtlich
keine Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG erforderlich. Sofern dies
aufgrund aktueller Beobachtungen doch der Fall sein sollte, ware eine entsprechende Genehmi-
gung bei der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Bergstral3e zu beantragen.

D.9.2. Vorgaben fur eine ,,bienenfreundliche Gemeinde“

Bei Pflanz- und Begrinungsmafnahmen sollten zur Verbesserung der Lebensgrundlagen von
Bienen, Hummeln und anderen Insekten méglichst Pflanzen und Saatgut verwendet werden, wel-
che die Tracht der Bienen besonders unterstiitzen und/oder sich auf andere Weise fiir Nutzinsek-
ten besonders eignen.

Entsprechend gekennzeichnet sind die bevorzugt zu verwendenden Gehdélzarten (siehe Pflanz-
listen unter Punkt 0.).

Bei der Grinlandansaat sollten bevorzugt arten- und blitenreiche Saatgutmischungen verwendet
werden, welche fir die Bienenweide ginstig sind und maoglichst weitgehend aus regionaler Her-
kunft stammen. Dies ist bei Anbietern bzw. Saatmischungen der Fall, die durch Organisationen
wie ,VWW-Regiosaaten® oder ,Regiozert® zertifiziert sind. Beispielhaft genannt seien hier:

¢ Rieger-Hofmann: ,Nr. 01: Blumenwiese®
¢ Rieger-Hofmann: ,Nr. 02: Frischwiese”

Dem Ziel einer guten Bienenweide besonders zutraglich sind naturgemafl Mischungen fur Blih-
flachen/Bluhstreifen, die eigens zur Forderung von Nutzinsekten, Bienen und Schmetterlingen
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angeboten und angelegt werden. Beispielhaft werden hier geeignete Mischungen dreier Anbieter
aufgefuhrt, die durch ,VWW-Regiosaaten“ bzw. ,Regiozert* zertifiziert sind:

¢ Rieger-Hofmann: ,Nr. 08: Schmetterlings- und Wildbienensaum*
e Appels Wilde Samen: ,Veitshochheimer Bienenweide®
e Saaten-Zeller/Wildackershop: ,Lebensraum Regio®“ UG 9

Die mit diesen Mischungen eingesaten Bluhflachen haben eine Standzeit von bis zu funf Jahren.
In dieser Zeit ist mit langeren Blutenaspekten wahrend der Vegetationszeit zu rechnen; danach
ist die Flache ggf. umzubrechen und neu einzuséen. Eine Mahd ist in der Regel im Herbst mdg-
lich, aber nicht unbedingt erforderlich.

Auch Fassadenbegriinungen sowie eine extensive Begriinung von Flachdachern und schwach-
geneigten Dachern bieten Insekten attraktive Nahrungsquellen und bilden somit einen wichtigen
Pfeiler der bienenfreundlichen MalRnahmen.

D.9.3. Raumliche Beschrankung fir Baustelleneinrichtungsflachen

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass alle Flachen, die z.B. fir die Baustelleneinrich-
tung, als Zwischenlager fur Erdaushub bzw. Material oder zum Abstellen fiir Maschinen bean-
sprucht werden sollen, zwingend innerhalb des Geltungsbereiches liegen missen, da nur diese
Flachen hinsichtlich der Artenschutzrechtlichen belange untersucht und beurteilt wurden. Im Ub-
rigen bestehen fur die das Plangebiet umgebenden Ackerflachen keine entsprechenden Nut-
zungsrechte. Ergibt sich die Notwendigkeit, die auRerhalb dieses unbedenklichen Bereiches lie-
genden AuRRenbereichsflachen als Baustelleneinrichtungsflache oder zu anderen Zwecken in An-
spruch zu nehmen, so sind diese Flachen vorlaufend hinsichtlich der artenschutzrechtlichen be-
lange durch eine fachlich qualifizierte Person zu tberprufen. Darliber hinaus ist die Zustimmung
des Grundstickseigentimers und vor allem auch eine naturschutzrechtliche Eingriffsgenehmi-
gung durch die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises BergstralRe erforderlich.

D.9.4. Okologische Aufwertung des Plangebietes

Da es sich bei der Gruppe der Flederméause um eine im héchsten Maf3e bedrohte Artengruppe
handelt und auch gebaudegebundene Arten durch vielfaltige Gebaudesanierungsmalnahmen
stetig Quartierverluste erleiden, wird empfohlen, an den Neubauten verbindlich nutzbare Quar-
tierstrukturen vorzusehen. Vorgeschlagen werden das Aufhédngen entsprechender Wandschalen
bzw. der Einbau von Quatrtiersteinen.

Es wird empfohlen, die AuRenbeleuchtung auf den Baugrundstiicken und die Beleuchtung der
offentlichen Verkehrsflachen so zu installieren, dass sie ausschlieflich die zu beleuchtenden Fla-
chen anstrahlt. Die nachtliche Beleuchtung sollte zudem auf das zeitlich und raumlich unbedingt
notwendige Mal3 beschrankt werden.

Es wird empfohlen bei den Gehdlzpflanzungen unbehandelte Pflanzpféhle (wichtige Nistsubstrat-
quelle fur diverse Hautflliglerarten) zu verwenden.

Auf die Beachtung der DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen® wird hingewiesen.

Es wird empfohlen, Dachflachen extensiv zu begriinen und gréf3ere Fassaden mit geeigneten
Kletter- oder Rankpflanzen (vgl. Liste standortgerechter und heimischer Gehélzarten unter
Punkt 0.) zu bepflanzen.

Es wird empfohlen, Pflanzgut (Straucher und Baume) sowie das einzusetzende Saatgut aus-
schlieldlich aus regionaler Herkunft zu verwenden.

D.10. Immissionsschutz

Gegen die Deutsche Bahn bestehen keine Anspriche auf Durchfiihrung von SchutzmaRnahmen
aufgrund des BImSchG.
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Gegen den StralRenbaulasttréager von klassifizierten Stralen bestehen keine Anspriiche auf
Durchfiihrung von Schutzmaflinahmen aufgrund des BImSchG.

D.11. Belange der Bahn

Es wird darauf hingewiesen, dass die spateren Antrage auf Baugenehmigung fiir den Geltungs-
bereich der Deutschen Bahn zur Stellungnahme unter Vorbehalt weiterer Bedingungen und Auf-
lagen vorzulegen sind.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektri-
sche Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Be-
bauung fuhren kdénnen.

Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von larmintensiven Verkehrswegen wird auf die Verpflich-
tung des kommunalen Planungstragers hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung Schallschutzwéande)
und passive (z.B. Riegelbebauung) LarmschutzmalRnahmen zu prifen und festzusetzen.

In unmittelbarer N&he unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der
Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magneti-
sche Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, flr entsprechende
Schutzvorkehrungen zu sorgen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen
sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten ge-
eignete SchutzmalRnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe zu unserer Oberleitungsanlage. Es wird hier-
mit ausdricklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung hingewiesen und
die hiergegen einzuhaltenden einschlagigen Bestimmungen. Die Standsicherheit und Funktions-
tlichtigkeit der Bahnbetriebsanlagen, insbh. der Gleise und Oberleitungen und —anlagen, ist stets
zu gewabhrleisten. Der Mindestabstand von Bauwerken zu den bahneigenen 15/ 20 kV - Speise-
leitungen und zu Oberleitungsmastfundamenten muss jeweils 5,00 m betragen.

Bei Planungs- und Bauvorhaben in raumlicher Nahe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz der
Baumaf3nahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von Sicherheitsabstan-
den zwingend vorgeschrieben. Wahrend der Bauarbeiten ist der Gleisbereich (Regellichtraum
einschlieB3lich Gefahrenbereich) im Abstand von 6,00 m zur Gleisachse immer freizuhalten. Wenn
Sicherheitsabstande zu Bahnbetriebsanlagen unterschritten werden mussen, sind nach Art der
jeweiligen Gefahrdung geeignete MalRnahmen mit der DB Netz AG abzustimmen und zu verein-
baren.

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist
das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehéngten Lasten oder
herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer
Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antrag-
steller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen. Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise
Betriebsanlagen der DB Uberschwenkt, so ist mit der DB Netz AG eine schriftliche Kranverein-
barung abzuschliel3en, die mindestens 4 - 8 Wochen vor Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu
beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche Bahnerdung wird hingewiesen. Der Antrag zur Kranauf-
stellung ist mit Beigabe der Konzernstellungnahme der DB zum Vorhaben bei der DB Netz AG
einzureichen. Generell ist auch ein maf3stablicher Lageplan (M 1:1000) mit dem vorgesehenen
Schwenkradius vorzulegen.

Die Bauherren von an die Bahn angrenzenden Grundstiicken sind angehalten, ihre Grundstiicke
im Interesse der offentlichen Sicherheit und auch im Interesse der Sicherheit der auf ihren Grund-
sticken verkehrenden Personen und Fahrzeuge derart einzufrieden, dass ein gewolltes oder un-
gewolltes Betreten und Befahren von Bahngelédnde oder sonstiges Hineingelangen in den Gefah-
renbereich der Bahnanlagen verhindert werden. Die Einfriedungen zur Bahneigentumsgrenze hin
sind so zu verankern, dass sie nicht umgeworfen werden kdnnen (Sturm, Vandalismus usw.).
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Gdf. ist eine Bahnerdung gemaf VDE-Richtlinien vorzusehen. Die Einfriedung ist vom Bauherrn
bzw. seinen Rechtsnachfolgern laufend instand zu halten und ggf. zu erneuern. Die anfallenden
Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Parkplatze und Zufahrt missen auf ihrer ganzen Lange zur Bahnseite hin mit Schutzplanken oder
ahnlichem abgesichert werden, damit ein unbeabsichtigtes Abrollen zum Bahngelénde hin in je-
dem Falle verhindert wird. Die SchutzmaRnahmen sind in Abhangigkeit der Ortlichkeit festzule-
gen und ggf. mit Blendschutz zu planen. Die Schutzvorrichtung ist von den Bauherrn oder dessen
Rechtsnachfolgern auf ihre Kosten laufend instand zu setzen und ggf. zu erneuern.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, missen
den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Abstand und Art von Bepflan-
zungen mussen so gewahlt werden, dass diese z.B. bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen
fallen konnen. Diese Abstande sind durch geeignete Mal3nahmen Ruckschnitt u.a.) standig zu
gewabhrleisten. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der Endwuchs-
hdhe zu wahlen. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbe-
triebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, missen diese entsprechend angepasst
oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die
Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers zurtickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf oder Gber Bahngrund abgeleitet
werden.

Sie sind ordnungsgemal in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in Gleis-
nahe kann nicht zugestimmt werden. Die Vorflutverhaltnisse diurfen durch die Baumaflinahme,
Baumaterialien, Erdaushub etc. nicht verandert werden.

Fir Schaden, die der Deutschen Bahn AG aus der BaumalRnahme entstehen, haftet der Pla-
nungstrager / Bauherr. Das gilt auch, wenn sich erst in Zukunft negative Einwirkungen auf die
Bahnstrecke ergeben. Entsprechende Anderungsmaflnahmen sind dann auf Kosten des Vorha-
bentragers bzw. dessen Rechtsnachfolger zu veranlassen.

Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fir den Geltungsbereich sind uns erneut zur Stel-
lungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

D.12. Kampfmittelverdacht

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegen-
den Kriegsluftbilder ergeben hat, dass sich das in Ihrem Lageplan ndher bezeichnete Gelande in
einem Bombenabwurfgebiet befindet.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen
werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Baumalf3-
nahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefiihrt wurden, sind keine Kampfmittelraum-
mafinahmen notwendig.

Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) vor
Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den
Grundstucksflachen bis in einer Tiefe von 5 Meter (ab GOK IIWK) erforderlich, auf denen boden-
eingreifende MalRhahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestiitzte Datenauf-
nahme erfolgen.

Sofern die Flache nicht sondierféahig sein sollte (z.B. wg. Auffillungen, Versiegelungen oder sons-
tigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere KampfmittelrAummal3nah-
men vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.
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Es ist dann notwendig, einen evil. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner Verbau
usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine sondierfahige
Messebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Flachensondierung begleitet werden.

Zur eigenen Sicherheit sollte bescheinigt werden, dass die Kampfmittelraumungsarbeiten nach
dem neuesten Stand der Technik durchgeftihrt wurden. Der Bescheinigung ist ein Lageplan bei-
zufligen, auf dem die untersuchten Flachen dokumentiert sind. Weiterhin ist das verwendete De-
tektionsverfahren anzugeben.

Fur die Dokumentation der RAumdaten beim KampfmittelrAumdienst des Landes Hessen wurde
das Datenmodul KMIS-R entwickelt. Wir bitten Sie, bei der Beauftragung des Dienstleisters auf
die Verwendung des Datenmoduls KMIS-R hinzuweisen.

Hierflr ist es erforderlich, dass die Gberpriften und gerdumten Flachen ortlich mit den Gaul3/Kri-
ger Koordinaten eingemessen werden.

Soweit im Zuge von Bauarbeiten ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden
sollte, ist der KampfmittelrAumdienst des Landes Hessen beim Regierungsprasidium Darmstadt
unverzuglich zu verstandigen.

D.13. Freiflachenplan

Im Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren ist den Bauvorlagen ein Freiflichenplan beizufligen
(siehe auch Bauvorlagenerlass). Dieser hat die geplante Nutzung der Freiflachen nach Art, Lage
und GrolRe mit allen gemalR Bebauungsplan vorgesehen Bepflanzungen, den versiegelten, be-
festigten und begrinten Flachen, den Verkehrsflachen etc. darzustellen.

D.14. Stellplatzsatzung

Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen ist gemaR der Stellplatzsatzung der Gemeinde Biblis zu
ermitteln und im Rahmen der bauaufsichtlichen Verfahren nachzuweisen.

D.15. Einsichtnahme von DIN-Normen

Folgende DIN-Normen sowie technische Arbeitsbléatter, auf die in den textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes verwiesen wird, kdnnen bei der Gemeindeverwaltung der Gemeinde Biblis
eingesehen werden.

Derzeitiges Aus-

DIN-Norm Inhalt gabedatum

Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von
DIN 18920:2014-07 |Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflichen|01.07.2014
bei Baumalnahmen

Schallschutz im Hochbau
DIN 4109-1:2018-01 | . _ 01.01.2018
Teil 1: Mindestanforderungen

Schallschutz im Hochbau

DIN 4109-2:2018-01 | Tej| 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der An-|01.01.2018
forderungen
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