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Gemeinde Biblis
8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 "Am Hohen Weg"
Fir folgende Flurstlicke:

Gemarkung Biblis, Flur 3, Flursticke Nr. 213/5, Nr. 214/5, Nr. 215/6, Nr. 215/7, Nr. 216/2, Nr. 216/7, Nr. 216/8, Nr. 216/9, Nr. 240/3 (teilweise), Nr. 242/8, Nr. 242/10, Nr. 242/11, Nr. 242/15, Nr. 242/20, Nr. 242/22, Nr. 242/23, Nr. 242/24,
Nr. 242/25, Nr. 242/26, Nr. 242/27, Nr. 242/28, Nr. 242/29, Nr. 242/30, Nr. 242/31, Nr. 243/7, Nr. 244/2 (teilweise) und Nr. 338/1
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2. Entwurf, M = 1:1.500



Mit der vorliegenden 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
"Am Hohen Weg" werden
- der Bebauungsplan Nr. 47 Gewerbegebiet ,Waisenstuck I
in der Kerngemeinde Biblis (in Kraft getreten am 30.01.2016)
- der bestehende Bebauungsplan Nr. 16 ,Am Hohen Weg*
(in Kraft getreten am 08.06.1989)

- die bestehende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
»,Am Hohen Weg" (in Kraft getreten am 10.04.1997)
in Teilbereichen Uberplant und ersetzt.

Tabellarische Festsetzungen (Nutzungsschablone)
(Auf die erganzenden textlichen Festsetzungen wird hingewiesen)

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung Maf der baulichen Nutzung
Maximale Héhe
Zahl der baulicher Anlagen
GRZ CFZ Vollgeschosse in Meter tber
Bezugspunkt "
Gewerbegebiete , ,
GE1 - GE2 (§ 8 BauNVO) 08 2,0 1l siehe Planeintrag

") Bezugspunkt ist die Oberkante der anbaufahigen Verkehrsflache in Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht vor Gebaudemitte.



LEGENDE

FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB I.V.M. DER BAUNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
ceee)l  Gewerbegebiete V.. § 8 BOUNVO

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

=amem=  BOugrenze i.V.m. § 23 BauNVO

VERKEHRSFLACHEN

Offentliche StraBenverkehrsflédchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung,

hier: Offentlicher Landwirtschaftlicher Weg § 9 Abs. TNr. 11 BauGe

GRUNFLACHEN

Offentliche Grunfldchen
mit der Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgrin § 9 Abs. TN 15 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

[ ) Anpflanzen: Stréucher § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Leitungsrechten zu belastende Fli&chen zugunsten
des KMB Bensheim (bestehender Abwasserkanal DN 1300)  § 7 ALs. 1 Nr. 21 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans — § 9 Abs. 7 BauGB

e—e—eo Apbgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 Abs. 5BauNVvVO

Abgrenzung unterschiedlicher Hohenfestsetzung

fOr bauliche Anlagen § 16 Abs. 5 BAUNVO

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

Gebdude Bestand

3 Richtfunkverbindungen "419550393", "40755419" und "407554192"
— — — — derTelefonica Germany GmbH mit Schutzkorridor und einer Bauhdhen-
beschrdnkung von mindestens 30,00 m

Umgrenzung der Fidchen, bei deren Bebauung besondere

bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen oder

bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen § 9 Abs. 5Nr. 1 BauGB
gegen Naturgewalten erforderlich sind, hier: Vern&ssungs-

bzw. Uberschwemmungsgefdhrdung




PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes gemaR § 2 (1)

BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB durch die Gemeindevertretung
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaf

§ 2 (1) BauGB sowie der 6ffentlichen Auslegung der Entwurfs-
planung geman § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB

Offentliche Auslegung des Entwurfes der Bebauungsplan-

anderung mit Begrindung gemaf § 13a BauGB in Verbindung

mit § 3 (2) BauGB. In diesem Zeitraum waren sowohl der Inhalt

der ortsiblichen Bekanntmachung als auch die auszulegenden
Unterlagen zusatzlich in das Internet eingestellt.

Beteiligung der beriihrten Behoérden und Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 13a BauGB in Verbindung mit § 4 (2) BauGB mit Anschreiben
Beschluss des zweiten Entwurfes zur erneuten offentlichen

Auslegung gemal § 4a (3) BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB
Bekanntmachung der erneuten 6ffentlichen Auslegung

gemal § 4a (3) BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB

Erneute o6ffentliche Auslegung des zweiten Bebauungsplanentwurfes
mit Begriindung gemafR § 4a (3) BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB

Erneute Beteiligung der Behorden und Trager o6ffentlicher
gemal § 4a (3) BauGB in Verbindung mit § 4 (2) BauGB mit Anschreiben

Nach der Prifung der fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen
Satzungsbeschluss durch die Gemeindevertretung

am 15.12.2021

am 18.03.2022

vom 28.03.2022
bis 29.04.2022

vom 22.03.2022

am 06.07.2022

am 31.10.2022
vom 08.11.2022
bis 25.11.2022

gemaf § 10 (1) BauGB am ..

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes des Bebauungs- planes
mit den Beschlissen der Gemeindevertretung sowie die Einhaltung des gesetzlich

vorgeschriebenen Verfahrens zur Anderung des Bebauungsplanes unter Beachtung der
vorstehenden Verfahrensschritte werden bekundet.

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Biblis

Biblis, den ..................

Unterschrift
Siegel Bldrgermeister
In Kraft getreten durch die ortstbliche Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses gemal’ § 10 (3) BauGB am e

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Biblis
Biblis, den ..................

Unterschrift

; Burgermeister
Siegel g

RECHTSGRUNDLAGEN
* Planzeichenverordnung (PlanZV)
» Baugesetzbuch (BauGB)
» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
* Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
* Baunutzungsverordnung (BauNVO)
» Hessische Gemeindeordnung (HGO)
* Hessische Bauordnung (HBO)
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