Amtliche Bekanntmachung
der Gemeinde Biblis

Betr.: Bauleitplanungen der Gemeinde Biblis;
Bebauungsplan Nr. 55 ,,Westlich Weichgraben® und 12. Flachennutzungs-
planédnderung im Bereich ,,Westlich Weichgraben“ in Biblis

hier: Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses sowie der frihzeitigen offentli-
chen Auslegung der Vorentwurfsplanungen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Biblis hat in ihrer Sitzung am 21.09.2022 zur Schaf-
fung der bauleitplanerischen Voraussetzungen fiur die Entwicklung von Wohnbauflachen be-
schlossen, den Bebauungsplan Nr. 55 ,Westlich Weichgraben® in Biblis geméaR 8§ 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen.

Dieser Aufstellungsbeschluss wird hiermit gemafl § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt ge-
macht.

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand der Kerngemeinde Biblis zwischen der Lan-
desstralie L 3261 im Norden und der Eisenbahnstrecke Mannheim - Frankfurt im Siden.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Grundstiicke in der Gemarkung Biblis, Flur 1, Flursti-
cke Nr.237/4, Nr.237/16, Nr.237/17, Nr.237/18, Nr.237/19, Nr.237/22,Nr. 237/23,
Nr. 237/24, Nr. 237/27, Nr. 237/29, Nr. 237/30, Nr. 237/33, Nr. 237/34, Nr. 237/35, Nr. 238/2,
Nr. 239/2, Nr. 240/2, Nr. 354/3 (teilweise), Nr. 354/4, Nr. 354/5, Nr. 354/6 und Nr. 357/3 sowie
Gemarkung Biblis, Flur 4, Flursticke Nr. 225 (teilweise), Nr. 272, Nr. 273 (teilweise) und
Nr. 310/10 (teilweise). Der Planbereich hat eine GesamtgrofRe von ca. 3,1 ha. Die Abgrenzung
des Geltungsbereiches ist der beigefligten Plandarstellung zu entnehmen.



426
270
273

Kleine

d 277

278

279

280

\

‘ 2¢

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Westlich Weichgraben® in Biblis (unmaf3stéblich)

Da es sich im Wesentlichen um eine Malinahme der Innenentwicklung handelt, sollte der Be-
bauungsplan zunachst im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13 a BauGB i.V.m. § 13 b BauGB
durchgefuhrt werden. In der Sitzung der Gemeindevertretung am 21.09.2022 wurde hierzu
auch bereits der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Westlich Weichgraben® zur férmlichen
Beteiligung gemal 8§ 13a Abs. 2 BauGB i.V.m. 8 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Aufgrund der
aktuellen Rechtsprechung hinsichtlich Verfahren nach 8§ 13b BauGB ist der Wechsel in das
Regelverfahren erforderlich. Im Rahmen des Regelverfahrens ist zusatzlich die Anderung des
Flachennutzungsplanes notwendig, welche vorliegend im Parallelverfahren durchgeftihrt wird.

Der Bereich der Flachennutzungsplandnderung umfasst folgende Grundstiicke des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Westlich Weichgraben® in der Gemarkung Biblis, Flur
1, Flurstiicke Nr. 237/4, Nr. 237/16, Nr. 237/17, Nr. 237/18, Nr. 237/19, Nr. 237/22,Nr. 237/23,
Nr. 237/24, Nr. 237/33, Nr. 237/34, Nr. 237/35, Nr. 238/2, Nr. 239/2, Nr. 240/2 und Nr. 354/5
Nr. 357/3 Gemarkung Biblis, Flur 4, Flurstiicke Nr. 272 und Nr. 273 (teilweise). Der Planbereich
hat eine GesamtgréRe von ca. 2,0 ha. Die Abgrenzung des Plangebietes ist der beigefiigten
Plandarstellung zu entnehmen.
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Bereich der Flachennutzungsplanéanderung im Bereich ,Westlich Weichgraben® in Biblis
(unmafstablich)

Die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Bebauungsplan Nr. 55 ,Westlich
Weichgraben“ werden zunachst mit der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 BauGB sowie der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange (T6B), deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, geman
8 4 Abs. 1 BauGB fortgesetzt.

Es wird hiermit bekannt gemacht, dass die Vorentwurfsunterlagen zur 12. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes im Bereich ,Westlich Weichgraben® sowie zum Bebauungsplan Nr. 55
~Westlich Weichgraben®, bestehend aus der jeweiligen Planzeichnung zur Flachennutzungs-
plananderung und zum Bebauungsplan mit den textlichen Festsetzungen (planungsrechtliche
Festsetzungen nach § 9 BauGB in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
sowie bauordnungsrechtliche Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) nach § 91 Hessischer
Bauordnung (HBO)) und der gemeinsamen Begriindung mit dem derzeitigen Umweltbericht
mitsamt den in der Begriindung genannten Anlagen (Anlage 1: Artenschutzprifung, Anlage 2:
Bestandplan zum Umweltbericht, Anlage 3: Schalltechnische Untersuchung, Anlage 4: Mas-
terplan 2030 ,Biblis Nord®) , in der Zeit

vom 18.09.2023 bis einschliefllich 20.10.2023

auf der Internetseite der Gemeinde Biblis (Link: https://www.biblis.eu/wirtschaft-bauen/bebau-
ungsplaene/) sowie in einer Cloud (Link: https://magentacloud.de/s/pRQg56gAHab6zRz) im
PDF-Format zur Einsicht bereitgehalten. Auf die Internetseite der Gemeinde Biblis wird auch
im Zentralen Internetportal fir Bauleitplanungen in Hessen (Link: https://bauleitplanung.hes-
sen.de) verwiesen.


https://bauleitplanung.hessen.de/
https://bauleitplanung.hessen.de/

Der Inhalt dieser Bekanntmachung wird ebenfalls auf der Internetseite der Gemeinde Biblis
unter https://www.biblis.eu/rathaus/aktuelles/amtliche-bekanntmachungen/ zur Einsicht bereit-
gehalten.

Parallel dazu werden die vorgenannten Unterlagen der 12. Anderung des Flachennutzungs-
planes im Bereich ,Westlich Weichgraben“ sowie des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Westlich
Weichgraben® bei der Gemeindeverwaltung Biblis im Rathaus, Darmstadter Straf3e 25 in
68647 Biblis, an der Information wahrend der Offnungszeiten 6ffentlich ausgelegt werden.

Die Offnungszeiten der Gemeindeverwaltung sind:

Montag, Mittwoch, Donnerstag und Freitag von 08:00 bis 11:30 Uhr
Dienstag geschlossen

Mittwoch von 14:30 bis 18:00 Uhr
Donnerstag von 14:30 bis 16:00 Uhr

Eine AuRerung der Offentlichkeit zur Planung sollte innerhalb des oben genannten Zeitraumes
elektronisch bei der Bauverwaltung der Gemeinde Biblis (E-Mail-Adresse: bauamt@biblis.eu)
erfolgen. Darliber hinaus besteht die Moglichkeit, Stellungnahmen schriftlich beim Gemeinde-
vorstand der Gemeinde Biblis, Darmstadter Straf3e 25 in 68647 Biblis oder im Rahmen einer
Einsichtnahme zur Niederschrift abzugeben

Die Offentlichkeit wird im Rahmen dieser 6ffentlichen Auslegung friihzeitig im Sinne des § 3
Abs. 1 BauGB an der Planung beteiligt und es wird die Gelegenheit zur AuRerung und Erorte-
rung gegeben, wobei die Moéglichkeit besteht, sich bei den Mitarbeitern des Bauamtes der
Gemeinde Biblis tber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unter-
scheidende Losungen, die fur die Neugestaltung oder Entwicklung des Gebietes in Betracht
kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten.

Es wird darauf hingewiesen, dass Dritte (Privatpersonen) mit der Abgabe einer Stellungnahme
der Verarbeitung ihrer angegebenen Daten, wie z.B. Name, Anschrift, Telefonnummer, E-Mail-
Adresse etc. zustimmen. Gemal Artikel 6 Abs. 1c und Abs. 1e der Datenschutz-Grundverord-
nung (DSGVO) werden die Daten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens fiir die gesetzlich
bestimmten Dokumentationspflichten und fir die Informationspflicht den betroffenen Personen
gegenlber genutzt.

Die Gemeinde Biblis hat die Vorbereitung und Durchfihrung von Verfahrensschritten gemar
§ 4b BauGB auf die SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB in Bensheim Ulbertra-
gen. Das Ingenieurbiro fungiert hierbei als Verwaltungshelfer ohne Entscheidungsbefugnis.

Biblis, den 02.09.2023 Fir den Gemeindevorstand der Gemeinde Biblis
Volker Scheib, Birgermeister



